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Starker Handlungsbedarf

Seniorenwohnen - Der demografische Wandel wird Auswirkungen auf Mieten
und Immobilienpreise haben und den Wohnungsmarkt deutlich verdndern. Eine
Herausforderung fur Stadteplaner - und fiir die Immobilienwirtschaft.

Von Remi Buchschacher - Bilder: Andy Dean/Depositphotos

«Der steigende Anteil dlterer Menschen
und der Wunsch, méglichst lange in den
eigenenvier Wanden zuwohnen, fordert
neue und angepasste Immobilien», sagt
Carine Hayoz. Die Berner Architektin hat
sich in einer Masterarbeit intensiv mit
der Thematik der Einpersonenhaushal-
te auseinandergesetzt und sieht Nach-
holbedarfin der Immobilienwirtschaft.
Zwar bestimmen Themen wie die altern-
de Bevélkerung, Pendlerstréme oder
iberbordende Zuwanderung die 6ffent-
liche Diskussion, und auch die Immobi-
lienwirtschaft ldsst der demografische
Wandel nicht kalt. Im Gegenteil: Mit neu-
en Wohn- und Arbeitsformen beschaf-
tigen sich derzeit Entwickler wie auch
Investoren. Dochin der Umsetzung sieht
Hayoz Optimierungspotenzial: «Die An-
liegen der pensicnierten Personen und
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die Einschatzungen der Akteure der Im-
mobilienbranche unterscheiden sich
teilweise deutlich.» Die heutigen und
zukinftigen Generationen im Alter sind
Hayoz zufolge freiheitsliebend, selbst-
bestimmt, individualistisch, digital affin
und sie leben immer langer und bleiben
immer langer gesund in der bestehen-
den Wohnumgebung. Ihre Forderung:
Es seien Wohnformen zu entwickeln, die
die Bedirfnisse dieses demografischen
Marktsegments nach unabhangigem
und selbstbestimmtem Wohnen decken.

Eine «One size fits all»-Losung
gibt es bisher nicht

Experten neigen dazu, Mehrgeneratio-
nenwohnungen, Clusterwohnungen
oder Seniorenresidenzen als Losungs-
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Wohnen im Alter heisst in der Regel Wohnen in einem Kleinhaushalt.

ansétze zu propagieren. Doch ob diese
Alternativen tatsdchlich nachhaltige L&-
sungen sind oder ob sie bei den Pen-
sionierten nicht nur fir mehr Verwir-
rung und Angst sorgen, steht fir viele
Experten in Frage. «Der Entscheid, in
welcher Wohnform man alt werdenwill,
soll bei jeder Person personlich liegen.
Es gibt hier keine <One size fits alb-
Losung. Dass die Wahlfreiheit an Wohn-
formen zunimmt, ist aber klar zu
begriissen», meint Andri Silberschmidt,
Prasident der Jungfreisinnigen Partei
der Schweiz. Als Vertreter der jungen
Generation sieht er auch die Politik ge-
fordert, den Herausforderungen der de-
mografischen Entwicklung zu begegnen.
Wie eine Studie an der Hochschule fir
angewandte Wissenschaften der Uni-
versitat Zurich belegt, ist die Wohnzu-
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friedenheit der alteren Menschen sehr
hoch. Furdieim Jahr 2016 durchgefiihr-
te Studie wurden im Schwyzer Bezirk
Hofe &ltere Menschen Uber ihre Wohn-
und Lebenssituation befragt.

Mit klaren Ergebnissen: Auf einer Skala
von 1 bis 5 bewegten sich die meisten
Werte zur Wohnsituation zwischen 4 und
5. Dabei erklarten 68 Prozent der Be-
fragten, dass sie sich in ihrer momen-
tanen Wohnsituation «sehr wohi» fih-
len. 39 Prozent der Befragten gaben
weiter an, dass ihnen eine hindernisfreie
und rollstuhlgangige Wohnung sehr
wichtig sei, dass sie aber selberin keiner
solchen wohnen. Trotzdem denkt kaum
die Halfte der Befragten an einen Aus-
oder Umzug.

Steigende Nachfrage nach
kleineren Wohneinheiten

Carine Hayoz sieht in diesem Bereich
Handlungsbedarf: «Neue Wohnungen
sind heute weitgehend hindernisfrei. Se-
nioren leben jedoch oft in erschwingli-
chen Altbauwohnungen und machtenim
gewohnten Umfeld bleiben. Es sind
Grundlagen und Strategien fir kosten-
glinstiges, hindernisfreies Umbauenvon
Altbauliegenschaften zu entwickeln.»
Diese Forderung ist zwar in der Immo-
bilienwiftschaft nicht ganz unbekannt,
dennoch geht der Trend in eine andere
Richtung: Bisher stehen bei der Ent-
wicklung neuer Stadtteile und Areale
oftmals Familienwohnungenim Vorder-
grund. Kleinwohnungen, welche die de-
mografische Durchmischung der Quar-
tiere fordern wirden, kommen noch
immer viel zu kurz. «Wohnen im Alter

Bei Senioren sehr gefragt: «Aging in Place»

heisst Wohnen in einem Kleinhaushalt.
Pensionierte leben zu zweit oder alleine,
dadurchwird die Nachfrage an 2,5- und
3,5-Zimmer-Wohnungen in gut er
schlossenen und versorgten Zentrums-
regionenweiter zunehmen», sagt Carine
Hayoz voraus.

Der «ruhende Pol»

Ahnlich sieht Michael Hermann, Ge-
schaftsfihrer der Zircher Forschungs-
stelle Sotomo, die Lage: «Die physische
Dimension des Wohnens ist eine der
trdgsten Uberhaupt. Wohnen ist der ru-
hende Polin einer sichimmer schneller
wandelnden Gesellschaft.» Sein Riick-
schluss daraus: Die Architektur misse
sich auf einen langfristigen Trend zu
kleineren Haushalten einrichten. Her-
mann zufolge verlangt das Bedlrfnis
nach «Agingin Place» nach einem Sied-
lungsbau, der gleichermassen auf Fa-
milien-, Paar- und Einzelhaushalte aus-
gerichtet ist - «damit ein Anpassen der
Wohnungsgrdsse in der gewohnten Um-
gebung moglich wird».

Doch wie der Wissenschafter feststellt,
sind Stadt- und Arealentwickler derzeit
léngst nicht nur in den Kernzonen der
Stadte, sondern auch in den Agglome-
rationen mit grossen Problemen kon-
frontiert: «In diesen Zonen ist der Wi-
derstand gegen dichtere Bebauungen
mit kleineren Wohneinheiten grésser.
Viele Personen verbleiben nach der Fa-
milienphase deshalbinihrenzu grossen
Wohnungen. Eine neue kleine Wohnung
ist oft teurer als der Verbleib in der an-
gestammten Wohnung. Hier braucht es
nachhaltige Anreize und Lésungen.» @
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