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Planungssicherheit - eine Chance, die Investoren
aktiv nutzen sollten», sagt Francesca Boucard, Head
Real Estate Research & Strategy von Swiss Life Asset

Managers.

Ohne Fleiss kein Preis

Ausgel6st  durch steigende Zinsen, seien die
Transaktionsmarkte im 2023 ins Stocken gekommen,
Finanzierungen wurden erschwert und Bewertungen
litten ebenfalls teils. «<Auch in 2024 sorgen generelle
Schwierigkeiten im Baugewerbe, sowie allgemein
bei der Kapitalbeschaffung, weiterhin fir Hirden bei
der Versorgung mit neuwertigen Flachen, wodurch
bestehende Assets zu knappem Gut werden. Die
aktuelle Investitions- und Bauaktivitat bringt zum
Ausdruck, wie selektiv Investoren im heutigen

Umfeld agieren», erklart Boucard.

Die fallenden Zinserwartungen wirden nun
Schwung in die Sache bringen. Swiss Life Asset
Managers  geht von  einer  anziehenden
Transaktionsaktivitat im zweiten Halbjahr 2024 aus.
Sowohl die Nominalverzinsung von Staatsanleihen
als auch die Hypothekarzinsen in der Schweiz seien
seit den Hochststanden 2022 «deutlich gefallen».
«Mittelfristig erwarten wir eine Stabilisierung, so
dass wir bis Ende 2026 fir die schweizerische
Bundesanleihe von 1.1% ausgehen», so Boucard

(Stand: Marz 2024).
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Real Estate Index): «Es gibt
eine Korrelation von
Nachhaltigkeit und
Werthaltigkeit bei Immobilien»

Solide Performance des
Immobilienfonds Schroder
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Fonds ZIF Immobilien Direkt
Schweiz neu an der Borse SIX
kotiert

Ruickblick 82. Schweizer
Immobiliengesprach: Alles
digital oder was?

80. Schweizer
Immobiliengesprach

5 Minuten mit Carine Hayoz,
Co-Prasidentin von wipswiss
und Grinderin von all arch
projektentwicklung & beratung
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Pandemie betinden. Ganz so eintach wie vor der
Zinswende wird die Gewinnsteigerung im
Immobilienbereich also nicht mehr. In den nachsten
Jahren wird sich die Spreu vom Weizen trennen, und
nur die Investoren, die sich aktiv mit ihren Portfolios
und den darin enthaltenen Assets beschéftigen,
auch in  Zukunft anhaltende Wertschépfung

generieren.»

Reicht «Lage, Lage, Lage» noch aus?

Investoren dirften sich auch weiterhin am Leitsatz
«Lage Lage Lage» orientieren, so die Forscherin. Es
brauche aber kinftig mehr als nur die Lage, um die
Ertrage zu erhalten, oder gar steigern zu kdnnen. In
einem ersten Schritt sei die Wahl des Sektors
entscheidend. «In der Schweiz glauben wir weiterhin
stark an das Wohnsegment. Die Nettozuwanderung
lag Uber die vergangenen zwolf Monate bei rund
100'000 Personen, und wir erwarten, dass diese

auch weiterhin tGber den Vorjahren liegen wird.»

Durch ein nach wie vor knappes Angebot wirden
die Marktmieten fir Wohnraum entsprechend um 1
bis 5% gegeniber dem Vorjahr steigen. «In den
Stadten sogar noch mehr - damit ist der
mittelfristige  Ertragszuwachs  gesichert», sagt

Boucard.
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Swiss Lite Asset Managers davon aus, dass auch die

Nachfrage nach Biroflachen konstant bleiben wird.

Im Vergleich zur Vergangenheit sei man dennoch

hier vorsichtiger geworden, weil die Anspriiche an

die Flachen, neben der Lage, sowie die

Ausbaustandards und, vor allem, die ESG-

Anforderungen,nochmals  stark ~ zugenommen

hatten. «Die zuletzt erschienenen Daten bestatigen,

dass  Geschéftsflachen  an  Bestlagen  am

gesuchtesten sind, obwohl gewisse Firmen ihre

Buroflachen abbauen wollen», so Boucard.

«Prime» bleibt im Investorenfokus

Gemass CBRE stieg, in gewissen Vororten, die
Verfigbarkeitsquote im vierten Quartal 2023 auf
9,8% an, wahrend sie in Central Business Districts
(CBDs) mit 3,8% vergleichsweise tief liegt.
Entsprechend verhalten sich die Angebotsmieten:
gemass neueren Zahlen von Wiest Partner seien
diese, in der Schweiz, ricklaufig fir Buroflachen.
Gleichzeitig steigen sie aber in den Topmarkten
Zirich und Genf, und verharren in den anderen
grosseren Stadten leicht Uber vorpandemie-Niveau.
«Prime bleibt also im Fokus der Investoren», meint

Boucard.

Neben strukturell attraktiven Sektoren wie Wohnen
oder Gesundheitsimmobilien, getrieben durch die
Alterung der Gesellschaft, werde es in den nachsten
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«Die Investoren sollten Dbereit sein, solche

Moglichkeiten zu prifen, sobald sie sich ergeben.»

Mathias Rinka - Immoday.ch

NEWS ESG INTERVIEW
KAPITALMARKT TRANSACTIONEN MARKTUBERBLICK

RECHTLICHER RAHMEN VIDEO
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